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Z= BANK NOWY S.A.

I.INFORMACJA O RYZYKU ZMIENNOSCI STOP PROCENTOWYCH — dotyczy kredytéw opartych
o wskaznik referencyjny WIBOR

(ponizsza informacja wynika z m.in. obowiqzku informacyjnego zgodnie z zaleceniami rekomendacji S
Komisji Nadzoru Finansowego)

Ponizej przedstawiono informacje o:
> ryzyku stopy procentowej, zaréwno dla kredytéw oprocentowanych wedtug zmiennej stopy

procentowej jak i kredytéw ze stopg staty,

wskazniku referencyjnym i ryzykach, jakie s3 zwigzane z jego stosowaniem,
mozliwosci zmiany sposobu oprocentowania kredytu hipotecznego, a tym samym o
ograniczeniu ryzyka zmiennosci stopy procentowe;.

Y V

PODSTAWOWE POJECIA

Bank — Bank Nowy S.A,,

Oprocentowanie zmienne — oprocentowanie, podlegajagce zmianom w trakcie trwania umowy
kredytowej, ktérego wysokos¢ ustalana jest jako suma wskaznika referencyjnego wskazanego w
umowie (np. WIBOR 6M,WIBOR 3M) oraz marzy Banku.

Oprocentowanie state — oprocentowanie state, ktdre obowigzuje przez czas okreslony w umowie
kredytu i ktérego wysokosc jest niezalezna od zmiany wskaznika referencyjnego.

Administrator — podmiot, ktéry sprawuje kontrole nad opracowaniem, zmiang i publikowaniem
Wskaznika referencyjnego. Administrator Wskaznika referencyjnego jest niezalezny od bankéw i
innych instytucji finansowych, podlega wpisowi na liste administratorow wskaznikéw referencyjnych i
jest nadzorowany przez wifasciwy organ nadzoru finansowego (w Polsce przez Komisje Nadzoru
Finansowego).

GPW Benchmark — GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie , adres: ul. Ksigzeca 4, 00-498
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000493097, bedaca Administratorem m.in. Wskaznika referencyjnego WIBOR 3M oraz WIBOR 6M.

Rozporzadzenie BMR — Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
czerwca 2016 r. w sprawie indeksdow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach
finansowych i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce
dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 z pdiniejszymi
zmianami.

Stawka bazowa - sktadowa czes$¢ zmiennego oprocentowania kredytow- wartos¢ zmienna okreslona
w umowie, ktdrg stanowi obowigzujgca dla Umow wartos$¢ Wskaznika referencyjnego; obecnie dla
umow opartych na zmiennej stopie oprocentowania kredytu tym wskaznikiem referencyjnym jest
WIBOR 3M.

Wskazinik referencyjny — wskaznik referencyjny w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR, bedacy
podstawg ustalenia wysokosci stawki bazowej.
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Rekomendacja S — rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczgca dobrych praktyk w
zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tres¢ Rekomendacji S
mozna znalez¢ na stronie www.knf.gov.pl.

RYZYKO ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ

Oprocentowanie zmienne — stopa procentowa, wedtug ktérej moze by¢ oprocentowany kredyt. Jej
wartos¢ stanowi suma marzy Banku oraz wskaznika referencyjnego albo suma marzy Banku i stopy
bazowej. Bank nie ma wptywu na wartos¢ wskaznika referencyjnego oraz — w przypadku kredytéw,
ktdrych oprocentowanie jest ustalone w oparciu o stope bazowg - wskaznikdw referencyjnych
bedgcych podstawg ustalenia wysokosci stopy bazowej wymienionych w umowie kredytowej.

Wysoko$¢ wskaznika referencyjnego zalezna jest od wielu czynnikéw. Oto kilka z nich:
= wysokos¢ stop procentowych ustalanych przez Rade Polityki Pienieznej,
=> inflacja,
= sytuacja gospodarcza,
= czynniki zewnetrzne, w tym krachy na gietdzie, wojna.

Ryzyko zmiennej stopy procentowej to ryzyko, Zze w czasie sptaty kredytu:
=> zmieni sie wysoko$¢ wskaznika referencyjnego,
=> dojdzie do zaprzestania opracowywania i publikacji wskaznika referencyjnego (Banki maja
obowigzek mie¢ przygotowany plan awaryjny na wypadek tego zdarzenia).

W przypadku kredytéw hipotecznych ze zmiennym oprocentowaniem, rata kredytu bedzie sie
zmienia¢ przy kazdej aktualizacji wskaznika referencyjnego oraz w przypadku kredytéw, ktérych
oprocentowanie ustalane jest w oparciu o stope bazowa Banku — wymienionych w umowie
kredytowe] wskaznikow referencyjnych, na podstawie ktdrych Bank moze ustalaé¢ wysokosé stopy
bazowej.

=>» wzrost wskaznika referencyjnego = wzrost rat kredytu i catkowitego kosztu kredytu,

=>» spadek wskaznika referencyjnego = zmniejszenie rat kredytu i catkowitego kosztu kredytu,

=> niezmieniony poziom wskaznika referencyjnego = zachowanie raty kredytu na
niezmienionym poziomie w kolejnym okresie obowigzywania wskaznika referencyjnego.

Ryzyko zmiennej stopy procentowej oznacza mozliwos$¢ wystgpienia negatywnego wptywu zmiany
wysokosci wskaznika referencyjnego na wysokos¢ odsetkowej czesci raty kredytu. Wzrost poziomu
wskaznika referencyjnego, powoduje wzrost wysokosci miesiecznej raty odsetkowej. To z kolei
powoduje wzrost catkowitego kosztu kredytu. Kazda aktualizacja wskaznika referencyjnego bedzie
powodowac, ze rata kredytu bedzie rosta bagdZ malata. Podejmujgc decyzje o zaciggnieciu kredytu ze
zmiennym oprocentowaniem nalezy wzig¢ pod uwage powyzisze ryzyko i sprébowac oceni¢ czy
osiggany miesieczny dochdd bedzie:
= wystarczajacy na pokrycie raty kredytu, rowniez w sytuacji wzrostu oprocentowania,
=> wystarczajacy na pokrycie kosztéw zycia, jakie Klient musi ponies¢ po sptacie raty kredytu i
innych zobowigzan w danym miesiacu,
= wystarczajgcy na pokrycie raty kredytu, w sytuacji gdy miesieczny dochdd spadnie albo
pojawig sie niespodziewane wydatki.

Pamietaj:
Zmiany wartosci wskaznika referencyjnego moga nastepowac w bardzo krétkim czasie. Po okresie
niskiego poziomu tego wskaznika moze nastapic jego gwattowny wzrost.
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W diuiszej perspektywie nie moina okresli¢, jak bedzie sie ksztattowa¢ poziom wskaznika

referencyjnego w trakcie catego okresu kredytowania.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany i wahania wysokosci wskaZnika referencyjnego WIBOR 6M,

ktéry ustalany jest kazdego dnia roboczego.

Rok Wysokos¢é stawki WIBOR 6M
2011 4,16-5,00%
2012 4,88-5,15%
2013 2,66-4,06%
2014 1,94-2,74%
2015 1,66-2,05%
2016 1,74-1,81%
2017 1,81%
2018 1,78-1,81%
2019 1,79%
2020 0,25-1,71%
2021 0,21-2,82%
2022 2,87-7,82%
2023 5,54-7,14%
2024 5,77-5,88%

W tabeli ponizej przedstawiono, jak zmiany oprocentowania kredytu opartego o wskaznik WIBOR

6M ksztattuja wysokos¢ rat kapitatowo-odsetkowych oraz jak wptywaja na catkowita kwote do

spiaty.

Zatozenia:

okres sptaty kredytu: 25 lat
wysokosc¢ kredytu: 250 000 PLN,
marza: 12,65 p.p.,

WIBOR 6M w wysokosci 5,79p.p. (stan na dzien 18.12.2024r.)
w przyktadzie nie uwzgledniono optat, prowizji i kosztéw dodatkowych

Catkowita kwota do zaptaty

Raty réwne

Raty malejace

975 700,53 zt

728 427,85 zt

1034 381,75 zt

759 800,19 zt

1063 894,16 zt

775 486,30 zt

1122 966,23 zt

806 858,64 zt

1163 849,90 zt

828 505,56 zt

Oprocentowanie | Miesieczna rata

kredytu (WIBOR

6M + marza) Raty Raty
réwne malejgce

(I rata)

15,25 %" 3251,95zt | 4071,34 zt

16,25%" 3447,67 zt | 4 283,67 zt

16,75%° 3 545,90 zt | 4 389,84 zt

17,75%" 3742,20zt | 4602,17 zt

18,44° 3877,68zt | 4748,67 zt

22,75%° 4724,01zt |5663,81z

1420362,18 zt

963 720,25 zt
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! Zatozono spadek WIBOR 6M do poziomu 2,6%,
2 Zatozono spadek WIBOR 6M do poziomu 3,6%,
3Zatozono spadek WIBOR 6M do poziomu 4,1%,
% Zatozono spadek WIBOR 6M do poziomu 5,1%,
> Zatozenie wyjéciowe WIBOR 6M na poziomie 5,79%,
® Zatozono wzrost WIBOR 6M do poziomu 10,1%.

Ponizsza tabela przedstawia zmiany i wahania wysokosci wskaZznika referencyjnego WIBOR 3M,

ktéry ustalany jest kazdego dnia roboczego.

Rok Wysokos¢ stawki WIBOR 3M
2011 4,01-4,98%
2012 4,26-5,13%
2013 2,65-4,03%
2014 2,03-2,72%
2015 1,65-2,03%
2016 1,67-1,73%
2017 1,73%
2018 1,70-1,72%
2019 1,70-1,72%
2020 0,21-1,71%
2021 0,21-2,35%
2022 2,79-7,43%
2023 5,68-6,95%
2024 5,82-5,89%

W tabeli ponizej przedstawiono, jak zmiany oprocentowania kredytu opartego o wskaznik WIBOR

3M ksztattujg wysokos$¢ rat kapitatlowo-odsetkowych oraz jak wptywajg na catkowitg kwote do

sptaty.

Zatozenia:

okres sptaty kredytu: 25 lat
wysokos¢ kredytu: 250 000 PLN,
marza: 12,65 p.p.,

WIBOR 3M w wysokosci 5,85p.p. (stan na dzien 18.12.2024r.)

w przyktadzie nie uwzgledniono optat, prowizji i kosztéw dodatkowych

Oprocentowanie Miesieczna rata Catkowita kwota do zaptaty

kredytu (WIBOR

3M + marza) Raty rowne | Raty malejace | Raty rowne Raty malejace
(I rata)

15,25 %" 3 251,95 zt 4 071,34 zt 975 700,53 zt 728 427,85 zt

16,25%2 3447,67 zt 4 283,67 zt 1034 381,75 zt 759 800,19 zt

16,75%" 3 545,90 zt 4 389,84 zt 1063 894,16 zt 775 486,30 zt

17,75%" 3742,20 zt 4 602,17 zt 1122966,23zt | 806 858,64 zt
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18,50%" 3 889,45 zt 4761,41 zt 1167 393,68 zt 830 387,87 zt

22,75%° 4 724,01 zt 5 663,81zt 1420362,18 zt 963 720,25 zt

! Zatozono spadek WIBOR 3M do poziomu 2,6%,

2 Zatozono spadek WIBOR 3M do poziomu 3,6%,

? Zatozono spadek WIBOR 3M do poziomu 4,1%,

* Zatozono spadek WIBOR 3M do poziomu 5,1%,

> Zatozenie wyjéciowe WIBOR 3M do poziomu 5,85%,
¢ Zatozono wzrost WIBOR 3M do poziomu 10,1%.

ZMIANA SPOSOBU OPROCENTOWANIA KREDYTU | OGRANICZENIE RYZYKA ZMIENNOSCI STOPY
PROCENTOWE)

Aby zmniejszy¢ ryzyko zmiennosci stopy procentowej mozesz wybraé kredyt z oprocentowaniem
okresowo statym lub jesli masz juz zawartg umowe kredytowg mozesz zmieni¢ sposobu
oprocentowania kredytu z oprocentowania zmiennego na oprocentowanie okresowo state
obowigzujgce przez 5 lat. W tym czasie wysokos¢ oprocentowania oraz wysokos$¢ rat nie bedzie
zmieniac sie ze wzgledu na zmiane wskaznika referencyjnego/stopy bazowej.

Po uptywie 5 lat obowigzywania stopy statej, kredyt ponownie bedzie oprocentowany wedfug
zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume marzy banku i wskaznika referencyjnego/stopy
bazowej. O jej wysokosci poinformujemy nie pdzniej niz dwa miesigce przed koricem obowigzywania
oprocentowania statego.

Bedzie réwniez istniata mozliwo$¢é ponownego skorzystania z oprocentowania statego na nowych
warunkach na kolejny okres.

W trakcie trwania 5-letniego okresu obowigzywania statej stopy nie ma mozliwosci powrotu do
oprocentowania zmiennego.

Wysokos¢ statego oprocentowania zostanie ustalona indywidualnie i zalezna bedzie m.in. od:
v wysokosci kredytu,
v wysokosci catkowitego kredytowego zaangazowania,
v zdolnosci kredytowe;j.

Wysokosc ta bedzie okreslona w umowie lub aneksie do umowy kredytu.

Mozesz zmienié sposdb oprocentowania, jezeli:
v' Twdj kredyt jest w PLN,
v zostato Ci nie mniej niz 5 lat do konca okresu sptaty kredytu (od dnia podpisania aneksu o

zmiane oprocentowania).

Jak to zrobic?
v" wniosek o zmiane sposobu oprocentowania kredytu mozna ztozy¢ w dowolnej placéwce
Banku (muszg go podpisac wszyscy kredytobiorcy),
v’ po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku nalezy podpisa¢ aneks do umowy (podpis pod
aneksem réwniez muszg ztozy¢ wszyscy kredytobiorcy),
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Korzysci:

v gwarancja stabilno$ci i niezmiennosci raty przez 5 lat,

v oprocentowanie kredytu nie zalezy od rynkowych stép procentowych,

v po uptywie 5 lat mozesz ponownie wybraé oprocentowanie state na kolejne 5 lat lub wrdcié
do oprocentowania zmiennego,

RYZYKO OKRESOWO STALtEJ STOPY PROCENTOWE)

W przypadku kredytéw z okresowo statg stopg procentowg wystepuje ryzyko, ze w okresie jej
stosowania:

v" wysokos$¢ raty moze by¢ okresowo wyzsza niz gdyby byta ona obliczana na podstawie
aktualnego wskaznika referencyjnego, wykorzystywanego w kalkulacji wysokosci
oprocentowania zmiennego lub zmiennej stopy bazowej ustalanej uchwalg Zarzadu Banku,

v wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej nie zmieni sie w okresie 5 lat, poniewaz nie zalezy od
zmiany wskaznika referencyjnego oraz od wskaznikdw na podstawie ktérych ustalana jest
zmienna stopa bazowa,

v' moze nastgpi¢ znaczny wzrost wskaznika referencyjnego, ktéry w trakcie obowigzywania
oprocentowania statego nie wptynie na wysokosc¢ raty kredytu, ale bedzie miat wptyw na jej
wysokos¢ w przysztosci, tj. po zakonczeniu okresu obowigzywania statego oprocentowania i
przejsciu na oprocentowanie zmienne. W takiej sytuacji nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko
skokowego wzrostu wysokosci raty kredytu po zakonczeniu okresu obowigzywania statego
oprocentowania, a w konsekwencji zwiekszenia catkowitego kosztu kredytu oraz catkowitej
kwoty do zaptaty.

Jesli w okresie obowigzywania okresowo statej stopy procentowej wysokos$é ustawowych odsetek
maksymalnych ulegtaby obnizeniu, wysokos$¢ oprocentowania statego nie zmieni sie w tym okresie.

Przypominamy:
! W okresie obowigzywania okresowo stafej stopy procentowej nie mozZesz zmienic
oprocentowania Twojego kredytu na zmienngq stope procentowq.
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RYZYKO ISTOTNEJ) ZMIANY W METODZIE WYZNACZANIA WSKAZNIKA REFERENCYJNEGO LUB
ZAPRZESTANIA JEGO PUBLIKACII

Administrator wskaznika wyznacza wskaznik zgodnie z opracowang metodg oraz zgodnie z zasadami
wynikajgcymi z przepiséw prawa. Administratorem wskaznika WIBOR 6M oraz WIBOR 3M jest, na
podstawie posiadanego zezwolenia GPW Benchmark S.A. Nadzér nad GPW Benchmark sprawuje
Komisja Nadzoru Finansowego.

Szczegdty dotyczace WIBOR 6M oraz WIBOR 3M, w tym obejmujgce réwniez biezgce i archiwalne
wartosci oraz opis metody opracowywania publikowane sg na stronie internetowej Administratora.
Zgodnie z rozporzadzeniem BMR, administratorzy wskaznikow referencyjnych zobowigzani sg do
przeprowadzania przegladu metody wyznaczania wskaznikow referencyjnych, co oznacza, ze istnieje
ryzyko ze GPW Benchmark S.A. moze zmienié sposdb wyznaczania powyzszych wskaznikéw.

Majgc na uwadze powyzsze, decydujac sie na kredyt z oprocentowaniem zmiennym, ktére oparte jest
o wskaznik referencyjny nalezy mie¢ sSwiadomos¢ ryzyka istotnej zmiany w metodzie jego
wyznaczania lub zaprzestania publikacji. Te ryzyka dotycza kazdego wskaznika referencyjnego.

» Wskaznik referencyjny oraz metody jego opracowywania mogg sie istotnie zmienic, np. ze
wzgledu na dostosowanie sie do wymogow Rozporzgdzenia BMR, w trybie okres$lonym w
dokumentacji opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na stronie pod adresem:
www.gpwbenchmark.pl

» Administrator moze przesta¢ opracowywaé¢ w sposéb trwaty te wskazniki w trybie
okreslonym w dokumentacji opublikowanej przez Administratora na stronie internetowe;j
pod adresem: www.gpwbenchmark.pl, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie
uprawnien organu nadzoru wynikajgcych z art.21 oraz 23 Rozporzgdzenia BMR.

Bank posiada opracowany plan na wypadek tych zdarzen.
» Gdy wskaznik ulegnie dokonanej przez Administratora istotnej zmianie — kredyt wowczas
bedzie oprocentowany z zastosowaniem zmienionego wskaznika,
» Gdy wskaznik nie bedzie opracowywany i publikowany przez Bank zastosuje inny dostepny
wskaznik.
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= BANK NOWY S.A.

1. INFORMACIJA DLA KREDYTOBIORCOW O RYZYKU STOPY PROCENTOWE) —
dotyczy udzielonych kredytéw opartych o stope referencyjng NBP

Il

(ponizsza informacja wynika z obowigzku informacyjnego zgodnie z zaleceniami rekomendacji S
Komisji Nadzoru Finansowego)

Ta informacja nie moze stanowic¢ jedynej podstawy wyboru oferty kredytowej. Przedstawione ponizej
dane maja charakter jedynie informacyjny.

Ponizej przedstawiono informacje o:

mozliwosci zmiany sposobu oprocentowania kredytu hipotecznego, a tym samym o

ograniczeniu ryzyka zmiennosci stopy procentowej,

> ryzyku stopy procentowej, zaréowno dla kredytéw oprocentowanych wedtug zmiennej stopy
procentowej jak i kredytédw ze stopg stata.

Y

PODSTAWOWE POJECIA

Bank — Bank Nowy S.A,,

Oprocentowanie zmienne — stopa procentowa, wedtug ktdrej jest oprocentowany kredyt.
W Banku na oprocentowanie zmienne sktada sie stopa referencyjna Narodowego Banku
Polskiego, dalej NBP (cze$¢ zmienna) oraz marza Banku (czesc stata),

Oprocentowanie state — stopa procentowa, wedtug ktérej jest oprocentowany kredyt. W czasie
obowigzywania statego oprocentowania wysokos$¢ raty nie bedzie zmienia¢ sie ze wzgledu na
zmiane stopy referencyjnej NBP,

Rada Polityki Pienieznej — organ NBP, do ktérego kompetencji nalezy ustalenie wysokosci stép
procentowych NBP, co ma wplyw na ksztaltowanie sie wysokosci stopy oprocentowania
kredytu,

Rekomendacja S — rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczgca dobrych praktyk w
zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tresc
Rekomendacji S mozna znalez¢ na stronie www.knf.gov.pl

ZMIANA SPOSOBU OPROCENTOWANIA KREDYTU | OGRANICZENIE RYZYKA ZMIENNOSCI STOPY
PROCENTOWEJ

Aby zmniejszy¢ ryzyko zmiennosci stopy procentowej mozesz zmieni¢ sposéb oprocentowania
kredytu z oprocentowania zmiennego na oprocentowanie okresowo state obowigzujgce przez 5
lat. W tym czasie wysoko$¢ oprocentowania oraz wysokos¢ rat nie bedzie zmieniac sie ze
wzgledu na zmiane stopy referencyjnej NBP.

Po uptywie 5 lat obowigzywania stopy statej, kredyt ponownie bedzie oprocentowany wedtug
zmiennej stopy procentowej stanowigcej sume marzy banku i stopy referencyjnej NBP. O jej
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wysokosci  poinformujemy nie pdzniej niz dwa miesigce przed koricem obowigzywania
oprocentowania statego.

Bedzie rowniez istniata mozliwos¢ ponownego skorzystania z oprocentowania statego na nowych
warunkach na kolejny okres.

W trakcie trwania 5-letniego okresu obowigzywania statej stopy nie ma mozliwosci powrotu do
oprocentowania zmiennego.

Wysokos¢ statego oprocentowania zostanie ustalona indywidualnie i zalezna bedzie m.in. od:
v wysokosci kredytu,
v" wysokosci catkowitego kredytowego zaangazowania,
v zdolnosci kredytowej.

Wysokosc ta bedzie okreslona w umowie lub aneksie do umowy kredytu.

Mozesz zmieni¢ sposdb oprocentowania, jezeli:

v" Twadj kredyt jest w PLN,
v' zostato Ci nie mniej niz 5 lat do konca okresu sptaty kredytu (od dnia podpisania aneksu o
zmiane oprocentowania).

Jak to zrobi¢?

v" wniosek o zmiane sposobu oprocentowania kredytu mozna ztozy¢ w dowolnej placéwce
Banku (muszg go podpisac wszyscy kredytobiorcy),

v po pozytywnym zaopiniowaniu wniosku nalezy podpisa¢ aneks do umowy (podpis pod
aneksem réwniez muszg ztozy¢ wszyscy kredytobiorcy),

Korzysci:

v’ gwarancja stabilno$ci i niezmiennosci raty przez 5 lat,

v oprocentowanie kredytu nie zalezy od rynkowych stop procentowych,

v’ po uptywie 5 lat mozesz ponownie wybraé oprocentowanie state na kolejne 5 lat lub wrdcié
do oprocentowania zmiennego

RYZYKO OKRESOWO STALEJ STOPY PROCENTOWEJ

W przypadku kredytdw z okresowo statg stopg procentowg wystepuje ryzyko, ze w okresie jej
stosowania:

v" wysoko$é raty moze byé okresowo wyzsza niz gdyby byta ona obliczana na podstawie
aktualnej stopy referencyjnej NBP, wykorzystywanej w kalkulacji wysokosci oprocentowania
zmiennego,

v" wysoko$¢ raty kapitatowo-odsetkowej nie zmieni sie w okresie 5 lat, poniewaz nie zalezy od
zmiany stopy referencyjnej,

v' moze nastgpi¢ znaczny wzrost wskaznika referencyjnego, ktéry w trakcie obowigzywania
oprocentowania statego nie wptynie na wysokos¢ raty kredytu, ale bedzie miat wptyw na jej
wysokos¢ w przysztosci, tj. po zakoriczeniu obowigzywania statego oprocentowania i przejsciu
na oprocentowanie zmienne. W takiej sytuacji nalezy wzig¢ pod uwage ryzyko skokowego
wzrostu wysokosci raty kredytu po zakorczeniu okresu obowigzywania statego
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oprocentowania, a w konsekwencji zwiekszenia catkowitego kosztu kredytu oraz catkowitej
kwoty do zaptaty.

Jesli w okresie obowigzywania okresowo statej stopy procentowej wysokos$é ustawowych odsetek
maksymalnych ulegtaby obnizeniu, wysokos¢ oprocentowania statego nie zmieni sie w tym okresie.

Przypominamy:
I W okresie obowigzywania okresowo statej stopy procentowej nie mozZesz zmienic
oprocentowania Twojego kredytu na zmienngq stope procentowq

RYZYKO ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ
Oprocentowanie zmienne skfada sie z dwdch czesci:

1) czes¢ zmienna — zmienna stopa referencyjna NBP,
2) czesc stata - marza okreslona w umowie kredytu. Wysokos$¢ marzy uzalezniona jest od wielu
czynnikdw, m.in. zdolnosci kredytowej, wysokosci kredytu, wysokosci wktadu wtasnego.

stopa referencyjna NBP + marza = oprocentowanie zmienne

Zmiana wysokosci stopy referencyjnej NBP powoduje, ze zmienia sie wysokos$¢ rocznej stopy
oprocentowania kredytu. Zmiana rocznej stopy oprocentowania kredytu obowigzuje od dnia wejscia
w zycie uchwaty Rady Polityki Pienieznej zmieniajgcej wysokos¢ stopy referencyjnej NBP

W kazdej umowie kredytowej zawieranej przez Bank z Klientem znajdujg sie szczegdtowe zasady,
wedtug ktérych ustalane jest oprocentowanie. Klient o zasadach zmiany oprocentowania kredytu
informowany jest rowniez przed zawarciem umowy kredytowej, w otrzymywanym formularzu
informacyjnym. O kazdej zmianie oprocentowania, Bank powiadamia Klienta przesytajagc wraz z
powiadomieniem nowy harmonogram spfaty rat kredytu.

Rata kredytu sktada sie z dwdch czesci, tj. czesci kapitatowej (kwota ktéra zostata pozyczona) i
odsetkowej (odsetki od pozyczonego kapitatu). Gdy zmieni sie stopa procentowa, zmianie ulegnie
czes$¢ odsetkowa kredytu.

W Banku mozna sptacac kredyt w ratach réwnych albo malejacych.

W przypadku rat rownych, wysokos¢ czesci kapitatowej stopniowo wzrasta, natomiast wysokos¢
odsetek maleje wraz z obnizeniem sie kwoty kapitatu jaki pozostat do sptaty. Wysokos¢ czesci
kapitatowej ustalana jest w takiej wysokosci, aby rata byta réwna w kazdym miesigcu. Wysokos¢ rat
kredytu pozostaje na takim samym poziomie, jesli nie zmieni sie stopa referencyjna NBP.

Z kolei o ratach malejagcych méowimy wdwczas, gdy czes¢ kapitatowa kredytu jest stata przez caty
okres kredytowania, a odsetki malejg, gdyz wraz ze spadkiem kapitatu pozostatego do sptaty, odsetki
naliccane od niego réwniez beda sie zmniejsza¢. Jednakze jesli wzrosnie wysoko$¢ stopy
referencyjnej NBP, to wzrosnie wysokos¢ raty odsetkowej.

Zmiana stopy referencyjnej NBP i wplyw tej zmiany na rate kredytu
=  spadek stopy referencyjnej NBP — rata kredytu ulega zmniejszeniu, zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie kredytowej,
= wzrost stopy referencyjnej NBP — rata ulega zwiekszeniu, zgodnie z zasadami okreslonymi
w umowie kredytowej.
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Rada Polityki Pienieznej ustala wysoko$¢ stopy referencyjnej biorgc pod uwage rdéine czynniki
rynkowe, np. biezgce i prognozowane poziomy inflacji.
Podejmujac decyzje o zaciggnieciu kredytu nalezy wzig¢ pod uwage powyzsze ryzyko i podjgé prébe
oceny czy osiggany miesieczny dochdd bedzie:
= wystarczajgcy na pokrycie raty kredytu, réwniez w sytuacji wzrostu stopy referencyjnej
NBP,
= wystarczajgcy na pokrycie kosztow zycia, jakie Klient musi ponies¢ po sptacie raty kredytu w
danym miesiacu,
= wystarczajacy na pokrycie raty kredytu, w sytuacji gdy miesieczny dochéd spadnie albo
pojawig sie niespodziewane wydatki.

Podejmujac decyzje o zaciggnieciu kredytu nalezy mieé¢ na uwadze, ze wzrost stopy referencyjnej
NBP, spowoduje wzrost raty kredytu, a to moze oznacza¢, ze w budzecie domowym $rodkdéw
pienieznych na pokrycie raty kredytu moze zabrakng¢, lub tez trzeba bedzie ograniczy¢ znaczaco
biezgce wydatki.

Ponizszy wykres przedstawia zmiany wysokosci stopy referencyjnej NBP w okresie od
09.04.2020r. do 05.10.2023r.

Stopa referencyjna NBP

O BB N W & U1 O N

od 09.04.2020
od 29.05.2020
od 07.10.2021
od 04.11.2021
od 09.12.2021
od 05.01.2022
od 09.02.2022
od 09.03.2022
od 07.04.2022
od 06.05.2022
od 09.06.2022
od 08.07.2022
od 08.09.2022
od 07.09.2023
od 05.10.2023

Jak wynika z przedstawionego wykresu, zmiana wysokosci stopy referencyjnej w krétkim czasie
ulegta znaczagcym wzrostom. Rezultatem tych podwyzek jest wzrost rat kredytowych.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze stopa referencyjna NBP moze jeszcze wzrosngc, co przetozy sie na
jeszcze wyzsze raty kredytu.

Warto w tym miejscu przypomnieé, ze w 1998r. wysokosé stopy referencyjnej wynosita 24%.
Z kolei 29.05.2020r. stopa referencyjna byta na najnizszym w historii notowan poziomie i wynosita
0,1%.

W tabeli ponizej przedstawiono, jak zmiany oprocentowania kredytu ksztattuja wysokos¢ rat
kapitatowo-odsetkowych oraz jak wptywajg na catkowitg kwote do spfaty.
Zatozenia:
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= okres spfaty kredytu: 25 lat,

= wysokos$c¢ kredytu: 250 000 PLN,

= marza: 12,75 p.p,,

= stopa referencyjna w wysokosci 5,75p.p. (stan na dzien 18.12.2024r.),
= w przykfadzie nie uwzgledniono optat, prowizji i kosztéw dodatkowych

Oprocentowanie | Miesieczna rata Catkowita kwota do zaptaty
kredytu (stopa
referencyjna Raty réwne Raty Raty rowne Raty
NBP + marza) malejace malejace

(I rata)
15,25 %' 3 251,95 zt 4 071,34 zt 975 700,53 zt 728 427,85 zt
16,25%" 3 447,67 zt 4 283,67 zt 1034381,75zt | 759 800,19 zt
16,75%° 3 545,90 zt 4 389,84 7t 1063894,16 zt | 775 486,30 zt
17,75%" 3742,20 zt 4 602,17 zt 1122966,23 zt | 806 858,64 zt
18,50%> 3 889,45 zt 4 761,41 z4 1167 393,68zt | 830387,87 zt
22,75%° 4724,01 zt 5663,81 zt 1420362,18 zt | 963 720,25 zt

! Zatozono spadek stopy referencyjnej NBP do poziomu 2,5%,

? Zatozono spadek stopy referencyjnej NBP do poziomu 3,5%,

? Zatozono spadek stopy referencyjnej NBP do poziomu 4,0%,

* Zatozono spadek stopy referencyjnej NBP do poziomu 5,0%,

> Zatozenie wyjsciowe - stopa referencyjna NBP na poziomie 5,75%,
® Zatozono wzrost stopy referencyjnej NBP do poziomu 10%.

PODSUMOWANIE

Zmiana stopy referencyjnej NBP bedzie wptywa¢ na zmiane oprocentowania kredytu, a to
spowoduje zmiane wysokosci raty kredytu. Decydujgc sie na zawarcie umowy kredytu trzeba
mie¢ swiadomos¢, ze zwilaszcza w przypadku kredytow dtugoterminowych wahania wysokosci
oprocentowania mogg ulegaé¢ znacznym réznicom. Kredytobiorca powinien zaréwno na etapie
sktadania wniosku o kredyt jaki i w trakcie jego sptaty zawsze dazyé do zachowania réwnowagi
miedzy poziomem miesiecznych dochoddw i miesiecznych zobowigzan.

W Banku wszelkie informacje dotyczace sptaty oraz oprocentowania kredytu udostepniane s3
Klientom przed zawarciem umowy w Formularzu informacyjnym, a takze odpowiednie
uregulowania znajdujg sie w umowie kredytowej.
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Z= BANK NOWY SA.

]

. RYZYKO ZMIANY WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

(ponizsza informacja wynika z obowigzku informacyjnego zgodnie z zaleceniami rekomendacji S
Komisji Nadzoru Finansowego)

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego (w tym pozyczki hipotecznej) jest hipoteka na
nieruchomosci.

Ceny rynkowe nieruchomosci ulegajg czestym zmiang, a zatem zmienia sie tez wartos¢ zabezpieczenia
kredytu hipotecznego. Wzrost wartosci nieruchomosci jest zjawiskiem korzystnym, zaréwno dla klienta
jak i dla Banku. Jesli jednak wartos¢ nieruchomosci spadnie, moze okaza¢ sie ze jest to
niewystarczajgce zabezpieczenie w stosunku do aktualnego zadtuzenia z tytutu zaciggnietego kredytu
hipotecznego. Wodwczas Bank moze zgda¢ od kredytobiorcy ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia, ktére zrekompensuje obnizenie wartosci nieruchomosci, stanowigcej zabezpieczenie.
Przy kredytach dtugoterminowych jakimi sg kredyty hipoteczne wazne jest aby mie¢ swiadomos¢
z ryzyka zwigzanego z mozliwoscig spadku cen nieruchomosci.

Kredytobiorca zobowigzany jest do sptaty catosci zaciggnietego dtugu, a nie do wysokosci
zabezpieczenia.
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